Satzung Uber die Erhebung von Gebihren fir Leistungen des
gemeinsamen Gutachterausschusses Schwabisch Gmind
und seiner Geschaftsstelle (Gutachterausschussgebihren-
satzung) vom 17.06.2020

Aufgrund des 8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg in Verbindung mit
8§ 2, 11 und 12 des Kommunalabgabengesetzes und der Offentlich rechtlichen
Vereinbarung zur Ubertragung der Aufgaben nach §§ 192 — 197 BauGB (Werter-
mittlung) der Gemeinden Eschach, Goggingen, Iggingen, Leinzell, Obergréningen,
Schechingen, Waldstetten und der Stadt Lorch hat der Gemeinderat der Stadt
Schwébisch Gmind am 17.06.2020 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gebuhrenpflicht

(1) Die Stadt Schwabisch Gmiind erhebt Gebuhren fir die Erstellung von Gutach-
ten durch den gemeinsamen Gutachterausschuss und fiir Leistungen der Ge-
schaftsstelle des Gutachterausschusses.

(2) Werden Gutachten dem Gericht oder dem Staatsanwalt zu Beweiszwecken er-
stattet, bestimmt sich die Entschadigung des Gutachterausschusses nach den

Vorschriften des Justizvergitungs- und -entschadigungsgesetzes.

8§82
Geblihrenschuldner, Haftung

(1) Gebuhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens oder Leistungen der

Geschiftsstelle veranlasst oder in wessen Interesse sie vorgenommen werden.
(2) Mehrere Gebiihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebuhrenschuldner haftet, wer die Gebuhrenschuld durch schriftli-
che Erklarung gegeniiber der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses uber-
nommen hat; dies gilt auch fiir denjenigen, der fir die Geblhrenschuld eines

anderen kraft Gesetzes haftet.
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Gebihrenmalfstab

Die Gebuhr fir ein Gutachten wird, bezogen auf den Zeitpunkt des Abschlusses
der Wertermittlung, nach dem Basisaufwand fur die Erstellung eines Wertgut-
achtens (Grundgebiihr) zuziglich eines verkehrswertabhangigen Anteils erho-
ben.

Sind in einem Gutachten fir mehrere Grundstiicke eines Gebiets besondere
Bodenrichtwerte (8 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB) zu ermitteln, so gilt als Wert der
doppelte Wert des gebiets- oder lagetypischen Grundstlicks. Bei mehreren
gleichartigen Bodenrichtwerten ist der hdchste Wert zu Grunde zu legen. Die

mafgebliche Grundstiicksgrolie betragt hdchstens 800 ma2.

Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich
auf ein Grundstlck oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten,
so ist die Gebuhr aus der Summe der mafdgeblichen Werte der einzelnen Ge-
genstande zu berechnen. Gleiches gilt, wenn Wertminderungen (wie z.B. Ab-
bruchkosten, Altlasten) zu beriicksichtigen oder Wertunterschiede auf der
Grundlage unterschiedlicher Grundstiickseigenschaften zu ermitteln sind. Wer-
termittlungen mehrerer Eigentumswohnungen auf einem Grundstiick oder

gleichartiger unbebauter Grundstlicke gelten hier als eine Wertermittlung.

Sind Wertermittlungen fiir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage
durchzufiihren, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (8 4 Abs. 2 ImmoWertV)
wesentlich geandert haben, so ist fur den ersten Stichtag der volle Wert und fur
jeden weiteren Stichtag der halbe Wert zu Grunde zu legen. Sind die tatsachli-
chen und rechtlichen Verhaltnisse antragsgemaf unverandert, ist hierflir ein

Viertel des Wertes zu Grunde zu legen.

Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, und dieses ist nicht mit Son-
dereigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden, so wird die Ge-

bidhr aus dem Wert des gesamten Grundstiicks berechnet.

Bei Wertermittlungen fir Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle
bildet der Wert der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage fur die Gebuh-

renfestsetzung.
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Bei Gutachten Uber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterh6hungen
(8 154 Abs. 2 BauGB) wird die Gebihr aus dem ermittelten Neuordnungswert
des gesamten Grundstiicks berechnet.

84
Gebihrenhdhe

Fur die Erstellung von Wertgutachten durch den Gutachterausschuss wird eine
Grundgebuhr von 800,-- Euro zuziglich 0,27 % aus dem Anteil des ermittelten
Verkehrswerts bis 500.000,-- Euro sowie zuztiglich 0,1 % aus dem uber

500.000,-- Euro hinausgehenden Anteil erhoben.

Bei unbebauten Grundstiicken oder Rechten an solchen Grundstiicken betragt
die Gebihr 60% der Gebuhr nach Abs. 1.

Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, z.B. Garagen oder Gartenhauser; Berech-
nung des Herstellungswertes baulicher Anlagen nach vorhandenen Unterlagen)
oder wenn dieselben Sachen und Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu
bewerten sind, ohne dass sich die tatsachlichen Verhaltnisse geandert haben,
ermafigt sich die Gebuhr auf die Halfte.

Bei aulRergewdhnlich groRem Aufwand (z.B. gesonderter Berticksichtigung von
Entschadigungsgesichtspunkten, zusatzlicher schriftlicher Begriindung auf Ver-
langen des Antragstellers nach § 6 Abs. 3 Gutachterausschussverordnung vom
11.12.1989, Bauaufmessungen mit erheblichem Zeitaufwand) erhéht sich die
Gebuhr um 10 bis 50 %.

Fur die Erstattung eines Gutachtens nach § 5 Abs. 2 des Bundeskleingartenge-
setzes werden Geblihren analog zum Justizvergitungs- und Entschadigungs-
gesetz (JVEG) erhoben.

In den Gebuhren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fir den Antragsteller und
eine weitere fir den Eigentiimer, soweit dieser nicht Antragsteller ist, enthalten.

Fur jede weitere Ausfertigung wird pauschal 20.-- € berechnet.

Fur schriftliche Bodenrichtwertbescheinigungen der Geschaftsstelle ist eine Ge-
bahr von 30,-- bis 75,-- € zu erheben.



(8) Auslagen und Aufwendungen (Porto, Fernsprechgebihren, Kopien), die das

Ubliche Mal} Uberschreiten, werden zuséatzlich berechnet.

(9) Soweit die Leistungen nach dieser Satzung umsatzsteuerpflichtig sind, wird die

Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe hinzugerechnet.

8§85
Rucknahme eines Antrags

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zuriickgenommen, bevor der Gut-
achterausschuss einen Beschluss Uber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so

wird eine Geblhr nach dem Bearbeitungsstand von bis zu 90 % der vollen Gebuhr
erhoben.

§6
Besondere Sachverstandige, erhdhte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der
Wertermittlung zugezogen, so hat der Gebiihrenschuldner die hierdurch entste-

henden Auslagen neben den Gebiihren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Auslagen in tblichem Umfang sind in der Gebuhr enthalten. Soweit die Ausla-

gen das ubliche Mal3 Ubersteigen, werden diese neben der Gebihr erhoben.

87
Zeithonorare

(1) Fur Leistungen der Geschéftsstelle, die nicht entsprechend den 88 3 und 4 ab-

zurechnen sind, werden entsprechend dem Aufwand Zeithonorare berechnet.
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(2) Der Stundensatz richtet sich analog dem Justizvergitungs- und -

entschadigungs-gesetz (JVEG).

88
Bodenrichtwertkarten und Grundstiicksmarktbericht

Fur die Abgabe der Karte der Bodenrichtwerte wird eine Gebuhr von 25,-- € pro
Karte erhoben. Fir den Grundstiicksmarktbericht betragt die Gebiihr 30,-- € fiir eine

digitale Version und 35,-- € flr eine schriftliche Ausfertigung.

§9
Entstehung und Falligkeit

Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen der 88 5
und 10 mit der Bekanntgabe der Gebuhrenfestsetzung. Die Gebuhr wird einen Mo-

nat nach Bekanntgabe des Gebuhrenbescheids fallig.

§10

Ubergangsbestimmungen

Fur Leistungen, die vor dem Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gelten

die bisherigen Geblhrensatzungen.

§11

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.07.2020 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Gutachterausschuss-
gebuhrensatzung vom 12. Mai 2010 aulRer Kraft.



