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Stadtebaulicher Rahmenplan / Neuordnungskonzept

,Wetzgau-Mitte“
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- Bewertung der vorhandenen Nutzungsstruktur
- der ErschlieBungsstruktur
- des Bauzustandes und

- der Qualitaten der 6ffentlichen Raums und privaten Bereichs

Erganzend zur Bestandsaufnahme werden

- allgemeine stadtebauliche und gestalterische Ziele formuliert
- zur Erhaltung des Ortsbildes
- der EinfUgung von Baustruktur
- ErschlieBungsstruktur und zur Nutzung

- Zusatzlich werden potentielle Neuordnungsbereiche aufgezeigt
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B Kernbereich ca. 46.000 gm Projekt "Wetzgau Mitte"
Amt fiir Stadtentwicklung, 24.09.2020  Mafistab 1: 2500 Erwaiterter Kernbareich ca. 108.000 gm Lageolan
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01 Einbindung | Wetzgau-Rehnenhof
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01 Grundlagen

Historische Karte
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02 Bestandsaufnahme

Gebaudesubstanz
Neubauten und Gebaude in
gutem bis sehr gutem Zustand

Gut erhaltene Gebaude mit
leichten Mangeln

Gebaude mit zufriedenstellender
Bausubstanz - stark renovierungsbedurftig

- Gebaude mit erheblichen oder substanziellen Mangeln

EG-Nutzung

offentliche Einrichtung

Dienstleistung/Gewerbe
(sichtbare Einheiten, ... in Ergénzung. Liste)
Sonstiges

Bushaltestelle

Kulturdenkmal gem. §§ 2/12 /28 DSchG

Historisches/pragendes Gebaude

Streuobst

< | markante Blickbeziehungen / Kirche

:1 Kemnbereich




2 i o . ARCHITEKTEN
Schwabisch Gmiind | ooty INAGIRN
Funktionale / Strukturelle Schwéchen

O 3 A n a- I yS e Fehlende Orientierung

E’ Trampelpfad / Wegeverbindungen iiber private Fldchen

EI Undefinierte Anschliisse an "6ffentl.” Wegesystem
|:| groRflachige Gebaudestrukturen/Bedarfe/Zielfindungsprozess

BUS-Haltestelle: nicht barrierefrei

72 | fehlender Aufenthalt /Sitzen/Verweilery...
22/ | (Lage nicht definiert)

mangelnde Fullwegefiihrung
Waldauer Str./Koloman Str. /Am Schonblick Richtung Kernbereich

Réumliche Mangel / Ortsbild

N Gestaltungsmangel im Strallenraum

Undefinierte, ungestaltete Flachen "Dorfkem”

+ | Gestaltungsmangel im privaten Hofbereich / hohe Versiegelung

@ Mangel Ubergang éffentlich - privat ("Vorgarten®)

@ Mangel "dérfliche Strukturen”

Bauliche Schwiachen

|I’ Gebéaudecharakter untypisch
Gebaude mit zufriedenstellender
Bausubstanz - stark renovierungsbediirftig

Gebaude mit erheblichen oder substanziellen Mangeln
 untergenutztes Gebdude

erschlossene Baullicke

Abzuwegende Schwachen | Aspekt Innenentwicklung

"mindergenutzte” Flachen im Sinne Innenentwicklungspotential
unter Beriicksichtigungen von bestehenden Strukturen (Griin ...)

FRV)
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- Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans unter Beriicksichtigung der
Ergebnisse aus der Analysephase und der Beteiligung

- Erarbeitung Nutzungskonzept

- Erarbeitung Verkehrs-und ErschlieBungskonzept

- Erarbeitung Freiflachenkonzept mit qualitativen Aussagen zur Gestaltung von

offentlichen / privaten Freianlagen sowie Verkehrsanlagen.

- Dieser Plan dient als Grundlage fur den aufzustellenden Bebauungsplan und

formuliert die wesentlichen festzusetzenden planungsrechtlichen Ziele.

11



Schwabisch Gmiind | Wetzgau-Mitte | Beteiligung QTREST';EXTNEENR ZO |_ l_

04 Neuordnungskonzept

Gebidude / Nutzungen

. Maodernisierung
Neubebauung / Innenentwicklung
¢ % 5
% : — e SN Parkscheune mit Ladestation und Nahwirme/
W ' N\ RS/ % BN Gemeinschaftsraum
i % e e
\1-&\\\;,&\\?‘% “ % ) ) 5 w Gastranomie
\& = /4 : 2, =~
& A3 / A % 5 o1 -
.-' ® / .-"‘l 3 e \
\ e 6 '{
k>

Fliche | Strafienraum

= 9
Strafie
|

. L 3
4= Dekibacher

w Kernbereich: Meugestaltung Strallenraum,
Erhalttung histarischer Charakter

;f/f/’//// Varhandene Wegesysteme: Sichern und Ausbauen
=

——
RN
e

MNeugestaltung Strallenraum

Ideen-Elemente:

ry F Starkung Fulwegefiihrung / Schulweg
Waldauer Str/Kdoman Str. / Am Schinblick
FRichtung Kernbereich

Neu-Einteilung Stralienraum

(O) Mini-Kreisel

manﬂmung barrierefreie Busbucht /Buskap
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04 Neuordnungskonzept

Sichtbeziehung | Wegebeziehungen | Griinstrukturen
Sichern und Ausbauen

Ausbau Verknipfung Wetzgau-Mitte | Himmelsgarten

& 7 | Schaffung von Sitzmdglickeiten, Orientierung
) i | Bereiche "Dorfplatz"

Gestalt Rnah Ubergang "&ffentlich - privater Raum"

Altivierung Wetzgauer Quelle ??? / Brunnen

Historisches Gebaude/Denkmal
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04 Neuordnungskonzept

15



Schwébisch Gmiind | Wetzgau-Mitte | Beteiligung ’;‘?E;T';EETNEENR ZO | |

Vielen Dank!
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